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网上备案系统用户手册

网上签约备案系统V2.0
用户手册
广东南方数码科技有限公司
2016年12月
前    言
关于本手册
本手册就广东南方数码科技有限公司研发的房产网上签约备案系统的界面菜单以及业务操作流程进行图文并茂的讲解，以操作过程的截图为本手册的主要内容，旨在让用户参照本手册，能够比较直观的学习和使用本系统。
对于未接触过计算机的用户，应该先熟悉计算机及Windows的基本操作（本说明书没有这些方面的内容，请用户自行解决），然后再从本说明书开始，结合软件边学边做。
由于编者水平有限以及时间仓促，书中难免有疏漏、不到之处，恳请读者不吝指教。
技术服务
您可以通过下述方式的任何一种享受南方公司快捷的技术服务：
热线电话：15890065350
通讯地址：郑州市郑东新区金水东路22号龙腾盛世商铺
E-MAIL：jingfeng.zhao@southgis.com
用户可以在公司网站（http://www.southgis.com/）中获得快捷的技术支持，并可参与用户、开发人员、技术服务人员之间的讨论与交流。用户还可以在该网站内了解到南方软件的最新动态、下载有关产品的最新版本及相关技术资料。
注：本操作手册中所用的系统登录账号可能因为权限不同，而导致界面以及权限有所变化。
 系统登录
浏览器中输入系统的访问地址，网址为：http://61.53.69.130:8089/wsba/ ，打开系统登录界面。系统登录界面如图1-1所示，输入用户名和密码后，点击“登录”按钮进入系统。
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图1-1
一、许可证信息录入系统
1.系统功能简介
该子系统实现的主要功能为包括：可以进行许可证信息录入、楼盘的开盘、封盘管理。
2.项目信息录入
2.1项目信息录入
功能说明
房地产开发企业在创建预售楼盘前，必须以项目信息为基础创建楼盘。
操作方法
1. 房地产开发企业用企业帐号登录系统，选择“新业务—>项目信息录入”，录入一条项目信息，如下图所示：
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2. 填写项目基本信息并保存，包括项目名称、所在区域、土地证号、项目地址、售楼电话等基本信息。
填完基本信息后点击保存归档，即可创建预售许可证信息
3.预售许可信息录入
3.1预售许可申请
功能说明
房地产开发企业可以对已经创建过项目信息的房屋进行预售许可申请。项目信息创建后才能创建预售许可信息。
操作方法
1. 房地产开发企业用公司帐号登录系统，在导航栏里选择“新业务—>预售许可信息录入”，勾选项目后点击“确定”，如下图所示：
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2. 进入新建的预售许可申请界面后，需要添加幢信息、预售房屋信息、预售许可证信息、土地增信息等操作。
3. 在幢信息界面，可以查看幢的所有信息及导入测绘成果。
4. 在预售房屋界面，点击“添加房屋”，从楼盘表中选择要添加到预售房屋列表中的房屋，点击“确定”，就可以将选中的房屋添加到预售房屋中，预售以幢为单位。如下图所示：
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5. 点击红色框框内的房号设置房屋属性。
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6. 房屋信息界面：填写好房屋信息后先[image: image6.png]T



，然后点击[image: image7.png]


按钮 可以把幢下面指定的房屋的信息进行相同的设置，比如说把幢下面每层的房屋信息设置为15000元一个平方。通过此功能可以减少重复操作。
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7. 点击[image: image9.png]


按钮 得到如下界面：勾上“单价”、“规划用途”、“销售用途”，点击“下一步”跳出楼盘表，选择要复制属性的房屋。
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8. 在预售许可证界面，填写预售证号、预售信息、以及其他信息，完成后点击“保存”，如下图所示：
[image: image11.png]AERE W201306070027 {IF52eA REVAREE MIEA BAMS HHIEFFT EHE

5 ot R P2 20080101 amEn
AERREE
e 4 (LR RELE iR
iR FIEM i1 HIAM i1 EGIEE
ERERNE 2012 - MEERNE 2012 -
MERR
e #iER 0| ERER (P
BoReS | wEEER mEREN SRR EER 0°)
F3 i N N N “H
seTmas e B0 Bl 28, ERES D A BN DE . HHES|D
AEER EEHREER Fars AR N — - R )
EATRRT BT B amEES D Ti xR oHES T
AEER
O ) — =R )]0 Tib 2R SHER 00§
PERIER | mgmn 0|0 =5EH [ Hipem
HEEES B0 P

B





9. 添加土地证信息，关联证与幢，最后点击“保存”。
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10. 保存提交到房管局，由房管局受理归档后，即可对预售项目进行开盘。
3.2 预售许可证查询
功能说明
房地产开发企业登录系统可以查询本公司已录入的预售许可证信息情况。
操作方法
1. 操作人员登录系统，在导航栏“项目管理—预售许可证”处，点击“已审核许可证”，会列出所有有效的预售许可证，点击“已注销许可证”，会列出所有失效的预售许可证。 
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2. 通过许可证号名称链接，可以打开预售许可证查看详细信息。
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3.3 楼盘开盘
功能说明
楼盘开盘之后才能正式对外销售。开发企业录入完预售许可证信息后，通过对指定的预售许可证进行开盘，从而可以让该许可证下面的所有的幢可售。
操作方法
1、 房地产开发企业登录系统，在导航栏中打开“预售许可证—>已审核预售许可证”，勾选要开盘的预售许可证，点击“开盘”。如图：
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1. 开盘后的楼盘表状态变化如下图所示：
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商品房网上签约备案系统
1.系统功能简介
该子系统以基础测绘生成的楼盘表和项目管理子系统为基础，可以实现商品房预订合同和买卖合同网上签约、打印，系统给购房者提供设定合同编辑密码的功能，防止开发商私自修改合同。系统还具备合同撤销功能，合同撤销由买卖双方共同提出退房申请、管理部门审核完成。分为商品房买卖合同、商品房合同买卖查询、商品房预订合同查询等模块。
二、商品房网上签约备案系统
2.1 商品房买卖合同模版
功能说明
本系统提供商品房合同模板的功能，房地产开发企业可以为同一项目下的每个幢制定一个商品房合同模板，将需要填写的相同的信息（如公司信息、委托代理机构等）保存在模板中，当开发企业的销售人员与购房者签订商品房买卖合同的时候，会自动载入合同模板中的共同的信息，销售人员只需要填写部分合同信息，这样就减少了很多重复信息的录入，提高了合同签订的效率。
操作方法
1、 房地产开发企业用个人帐号登录系统，在左侧导航栏中选择“新业务—>商品房买卖合同—>商品房合同模板”，根据创建合同模板向导，首先选择项目，如下图所示：
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2、 点击“下一步”，选择项目中的幢并选择2014预售合同版本。
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3、 点击“创建模板”，填写模板名称后保存。
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4、根据实际情况填写商品房合同模板中的信息，包括出售人信息、房屋及价格、，当选择模板签订合同时这些信息将会自动加载，如下图所示：
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4、 完成后点击“保存提交”，将商品房合同模板生效。
2.2 签订商品房买卖合同
功能说明
购房者购买商品房必须与售房单位的销售人员签订商品房买卖合同。
操作方法
1、 开发企业销售人员登录系统，在左侧导航栏选择“新业务—>商品房买卖合同—>签订商品房买卖合同”，选择项目，点击“下一步”。
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2、 选择幢，点击“下一步”。
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3、 选择模板和房屋点击“签订合同”，如下图所示：
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4、 接着逐条填写合同条款，合同中部分信息由系统自动读取，您无须填写，如出卖人信息、预售许可证信息等；部分信息从商品房合同模板中读取，如附件信息。
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5、 填写完成后点击“保存”，并打印合同草稿给双方确认。
6、 双方确认无误后，打印合同。
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2.3待备案买卖合同变更
功能说明
已签订商品房买卖合同，若信息发生变更，则需要办理买卖合同变更业务。
操作方法
1、 企业销售人员登录系统，在左侧导航栏选择“新业务—>商品房买卖合同—>待备案买卖合同变更”，选择要变更的商品房买卖合同。
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2、 点击“创建变更申请”，填写变更说明，并在合同相应的地方填上正确的内容后保存。合同变更操作和签订合同是一样的。从开始检查信息，把需要变更的资料填写完。
3、 填写完成后点击“保存”，并打印合同草稿给双方确认。
4、 保存提交后，此变更业务将由房屋管理部门相关人员进行审核，审核通过后，变更合同正式生效。
2.4买卖合同注销
功能说明
签订了商品房买卖合同，如果因为某种原因需要退房，则需要办理商品房买卖合同注销业务。
操作方法
1、 开发企业销售人员登录系统，打开左侧导航栏“新业务—>商品房买卖合同—>买卖合同注销”，选择需要注销的商品房买卖合同。
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2、 点击“创建注销申请”，填写退房原因。
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3、 点击“保存提交”，将业务提交到房屋管理部门进行审核，审核通过后，则合同失效。
2.5商品房买卖合同查询
功能说明
开发企业可以查询本公司所有的商品房买卖合同信息以及买卖合同模板，管理人员可以查询到辖区范围内所有开发企业的商品房买卖合同信息以及买卖合同模板。
操作方法
1、 操作人员登录系统，打开左侧导航栏“商品房买卖合同查询”，在这里可以查询已备案合同、待备案合同、失效合同以及合同模板。
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2、 通过合同编号链接，查看合同详细信息。
为了保证系统正常运行，请依次安装【系统通用插件】、【IE自动配置】并使用兼容页面打开，如果您没有IE8浏览器，请在【软件下载】下载IE8浏览器。








可售状态，正式对外销售
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